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Ekonomisk plan enligt bostadsréattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsriéttsférening Stensundet

Organisationsnummer 716402-5806
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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 1980-01-11 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Foreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv langt upp i ldrarna genom att gora
tillvaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka for gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad ar
utdkad for tillganglighet och innehaller gemensamhetslokal och dvernattningrum. Foreningen erbjuder
bostadrattshavarna praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har méjlighet att kdpa tjanster av
tjiansteleverantrer som som foreningen for detta andamal har tecknat avtal med.Féreningen skall i sin
verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt,
ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i augusti manad 2025,

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske med borjan i december manad 2025 och avslutas | december manad
2025.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) melian bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens uppréttande fardigstallt till c:a 81 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Trosa Predikanten 4
Adress: Stensundsvégen 6 A-B, 8 A-C
619 33 Trosa
Areal: 3054 m?
Bygglov: Bygglov har [&mnats av Trosa kommun 2023-01-09
Antal Byggnader: 3
Byggnadsér: 2025
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 43
Antal lokaler: 0
BOA (m?): 3 343
LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Tvéa byggnader uppfors i 3-4 vaningar med sammanlagt 43 lagenheter. Byggnaderna innehaller

inga hyreslokaler, En komplementsbyggnad anvands som soprum.

Byggnaderna kommer att uppforas pa ett sadant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.
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Utékning av parkeringsplatser

Det har framkommit dnskemal om att tillskapa ytterligare parkeringsplatser for foreningen. For att
kunna uppfylla det dnskemalet har Riksbyggen tillsammans med Trosa kommun under varen 2025
paborjat en planandring av géllande detaljplan.

Nar énskad planéndring har vunnit laga kraft &r avsikten att utdka foreningens fastighet for att pa sé
satt kunna iordningsstalla ytterligare parkeringsplatser. For att mojliggora denna utdkning maste
planandringen och efterféljande lantméteriforrattning vinna laga kraft.

Fram till dess att ovanstaende planandring och lantméateriforrattning vunnit laga kraft finns
parkeringsplatser att nytta pa fastigheten Trosa Predikanten 10:64 via nyttjanderéattsavtal tecknat
med Trosa kommun. Detta avtal upphor att gélla den dag fastighetsreglering vunnit laga kraft.

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts fér varmeleveranser till Statkraft.

Undercentral &r belédgen i markplan i vardera byggnad

Foéreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 99 m? finns monterade pé tak. Beréknad elproduktion ca
23 500 kWh/ar.

Hissar 5
Trapphus 5

Byggnaderna ar anslutna till Trofi och Tele2 fibernét for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 stsoprum
1 st gemensamhetslokal
1 st 6vernattningslagenhet

3 st cykelrum

2 st rullstolsfrd/laddningsrum
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Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Isolerad palad betongplatta

Stomme Betong

Yttervdagg Utfackning i tré

Yttertak Plat och solceller

Balkong Balkongplatta i prefabricerad betong och metallracke
Fonster Aluminiumkladda tréfonster

Entreport Aluminium och glas

Liagenhetsdorr Sakerhetsdorr

Uppvarmnings- Fjarrvarme, vattenburet system med radiatorer
system

Ventilation FTX-system

Ligenhetsférrad 1 per lagenhet beldgen pa vinden

Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostdder

Rum Golv Viggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Malat Malat Férvaring enligt Iagenhetsritning

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt [agenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare.

We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt 1agenhetsritning.

WcC Klinker Méalat Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvattstuga Klinker Malat Malat Inredning enligt IAgenhetsritning. Tvatimaskin och torktumlare.
Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt [Agenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgér av ritningar. Bostadréattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Forsdkringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsékrad hos Folksam.
| férsakringen ingér styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsréattstillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.

Utokning av parkeringsplatser: kostnader for planandring,
lantmateriférratning m m, se avsnitt B.

SUMMA

Mervardesskatt avseende installation av solcellsanlaggning

ek gk

Mervardesskatt avseende installation av laddstolpar

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

23 200 000 kr

170 400 000 kr

450 000 kr

194 050 000 kr
71200 kr

50 000 kr

194 171 200 kr

) Bardknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avial mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhéalla detta momslyft. Beloppet ovan &r bedomt, skulle siutlig utbetalning frén Skalteverket avvika uppét eller nerat skall

erséttning till Riksbyggen korrigeras p4 motsvarande sétt.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststallts men
beraknas till

34 761 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Séakerhet Rantesats* Bindningstid Amortering**
% ca ar
Lan 1 13173 000 kr Pantbrev 3,02 1 1,0% rak
Lan 2 13173 000 kr Pantbrev 3,01 2 1,0% rak
Lan 3 13174 000 kr Pantbrev 3,17 4 1,0% rak
Lan 4 450 000 kr_Pantbrev 3,01 2 1,0% rak

* Rantor fér l1an ovan ar angivna per 2025-06-02
** Lanen amorteras med 0,5 % de tre (3) forsta aren.

Summa lan

Insatser

Summa

Beraknad avdragsratt for mervardesskatt avseende solcellsanlaggning och

laddstolpar enligt avsnitt C ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal
mellan Brf Stensundet och Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).

39 970 000 kr
154 080 000 kr

194 050 000 kr

121 200 kr

194 171 200 kr
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E. Berakning av foreningens I6pande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda maj manad 2025.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 3242 700 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmétt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten samt 636 500 kr
hushallsel.

*) Driftkostnader som bostadsrétishavaren skall svara fér utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuelit
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammansétining och levnadsvanar. Schablonvérden
per lagenhet redovisas | ldgenhetsforteckningen.

Ovriga intdkter
Intakter bilplatser pa férenings mark: 14 st parkeringsplatser & 500 kr/mén 84 000 kr

Intakter bilplatser p4 kommunal mark: 21 st parkeringsplatser a 500 kr/méan 126 000 kr

4 089 200 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor 1227 000 kr

Amorteringar 199 900 kr

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. 119 900 kr
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 2072 300 kr

forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 110 569 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 148 566 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 84 285 kr
Utemiljo inkl snérdjning 108 425 kr
Styrelsearvode 83 940 kr
Revisionsarvode 15 000 kr
Forsékringar 83473 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 352 774 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 280 799 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 225761 kr
TV/IData/Tele (Grundutbud) 234 135 kr
Renhallning/sophamtning 102 969 kr
Service inkl besiktning hiss, ovriga installationer 88 125 kr
Bonumvérd 127 673 kr
Lopande underhall 21 500 kr
Farbrukningsmaterial och dvriga utgifter 4 300 kr

*) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé pa hushallens sammansétining och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden fér enstaka poster kan bli hégre eller ldgre &n det berdknade vérdet.

11 Se féregéende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift #

Nyttjanderatt parkeringsplatser kommunal mark

SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) Fér de férsta femton aren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostader.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter
Summa kostnader

Aterféring amorteringar

Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

- kr

- kr

3619 100 kr

207 000 kr

263 100 kr

4089 200 kr
3619100 kr

199 800 kr
3 933 400 kr

3 263 400 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pad komponenter,

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

I

Biluppstallning antal platser
Garage Oppna platser Oppna platser
kommunal mark, féreningens
se avsnift B mark
Kall Varm Med tak | Utan tak [Med tak{ Utan tak
21 14*

*varav 5 st parkeringsplatser med laddstolpe

Hyra for parkeringsplats ar 500 kr/manad.

For parkeringsplats med laddstolpe tillkommer kostnad fér elfrbrukning.
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G. Nyckeltal
BOA: 3343 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berdkningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

kr/m?
Insatser * 46 090
Féreningens lan * 11 956
Anskaffningsvarde * 58 047
Belaningsgrad 20,6%
Snittranta foreningens lan 3,1%
Réntekostnadsreserv for féreningens [4n 0,3%

kr/m?
Arsavgift, bostader * 970
Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostéder * 190
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 620
Kassaflode *** 79
Avséttning till underhéallsfond inklusive amortering * 122

Avskrivning *** 1177
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2525070705938

Riksbyggen

Besiktninasrapport
232997 UH-plan SNO

Brf Bonum Stensundet fd Tomaklint - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:
RIJOHAN
2025-06-03 14:11

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/NLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/IIK/IU:

Objektniva:

Aktivitet Mingd Enhet N#sta ar Intervall Féreg.ar Kastnad

Brf Bonum Stensundet fd Tomaklint

Overgripande underhall

Mark: M01 Vegetationsytor

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 456,0 m2 2037 12 2025 76 950

Mark: MO02 Markbeldggningar

SC221731 Natursten, omfogning ca 5 % av ytan 93,0 m2 2042 17 2025 20967

SD311112 Asfallsyta, lagning ca 25% 139,0 m2 2042 17 2025 16138

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 3340 m2 2042 17 2025 44188

SD311251 Naturstensplattor, justering ca 20% (Marktegel) 1780 m2 2041 16 2025 32441

sSDaz21121 Omléggning/lagning stenmjdl, ca 20 % av ytan 220,0 m2 2031 6 2025 7425

SD489211 Betongtrappor, lagning 10 % av ytan (Platsgjuten gra 216,0 m2 2042 17 2025 36 450

betong)

Mark: MO03 Utrustning i utemiljd

SC521261 Exteriérbelysning pa végg/tak, byte 9,0 st 2050 25 2025 39 852

SC521271 Exteridrbelysning pa stolpe, byte 3,0 st 2050 25 2025 24 300

SD431111 Byte belysningsstolpe 3,0 st 2065 40 2025 47 183

SD431131 Byte pollare ink belysningsarmatur 11,0 st 2050 25 2025 128 601

SD471000 Utemébler (Léipande underhall/utbyte) 17 000,0  kr 2031 8 2025 22 950

Mark: M05 Ledningar

SC414111 Byte draneringsrér 2500 m 2075 50 2025 364 500

SD641111 Slamsugning dagvattenbrunnar 60 st 2027 2 2025 3281

System: S01 VA

5C431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 430 st 2070 45 2025 3599100

S5C431321 Stamspolning 43,0 st 2034 9 2025 49923

System: 502 Virme

5C463113 Byte radiatorer, per lagenhet 43,0 st 2085 60 2025 1933 065

50463121 Byte radiatorventiler, per Igh 43,0 st 2050 25 2025 304 763

5C463131 Injustering radiatorventiler lagenheter 3343,0 m2 2050 25 2025 22 565

System: §03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 33430 m2 2037 12 2025 126 365

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 33430 m2 2037 12 2025 103 800

System: 504 El

8121151 IMD-utrustning, el+vattenmatare, byte 43,0 st 2042 17 2025 179955

System: 505 Myndighetsbesiktningar .

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 33430 m2 2028 3 2025 36 104

System: 506 Lassystem

50343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 30,0 st 2050 25 2025 93 555

Hus 1 Kv Predikanten 4

Byggnadsdel:  B01 Yttertak

sc212221 Takplat, plan/bandtackt, malning 1066,0 m2 2042 17 2025 543 980

SC212224 Takplat, plan/bandtackt, byte 10686,0 m2 2075 50 2025 2244 996

SC214121 Gangbryggor, récken, snérasskydd etc, byte 10660 m2 2075 50 2025 733941

SC291132 Takfotsstalining (Malning tak) 17350 m2 2041 16 2025 346 653
232997 UH-plan SNO Sida 1(8}
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC513411 Solpaneler byte 88,0 m2 2065 40 2025 308 286
Byggnadsdel:  B02 Fasader
SC213112 Héngrannor galv/lack, byte 900 m 2061 36 2025 94 163
5C213212 Stupror galvilack, byte 103,0 m 2061 36 2025 215528
5C221213 Fasadplat sléat méalning (Bursprak) 20,0 m2 2037 12 2025 6345
5C221215 Fasadplat slét, byte (Bursprak) 20,0 m2 2065 40 2025 41175
SC221712 Sockel betong, lagning 990 m 2037 12 2025 60410
sC241121 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, mélning 10210 m2 2037 12 2025 818 740
SC241122 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 1021,0 m2 2065 40 2025 4842 144
SC291112 Fasadstéllning, bred 17350 m2 20865 40 2025 562 140
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (1 st per ingéng) 6,0 st 2050 25 2025 26 568
Byggnadsdel:  B03 Balkonger och terrasser
§C222121 Balkongplatta betong renovering yiskikt. 18,0 m2 2059 34 2025 323 700
5C222122 Balkongplatta, malning undersida 198,0 m2 2042 17 2025 61746
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 1610 m 2059 34 2025 449 697
§C222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront 230 m 2065 40 2025 66 758
SC222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront (Inglasade 1380 m 2065 40 2025 400 545
balkonger)
5C222312 Inglasning balkong, hel vaningshdjd 1380 m 2079 54 2025 1630125
Byggnadsdel:  B04 Fonster och fonsterddrrar
5C223221 Aluminiumklatt fonster, stort, renovering 4,0 st 2050 25 2025 8208
(Gemensamhetslokal)
5G223225 Aluminiumklétt fénster, stort, komplett byte 148,0 st 2079 54 2025 3748 248
SC223235 Fénsterdérr aluminium, komplett byte 28,0 st 2079 54 2025 751842
56291112 Fasadstéllning, bred 17350 m2 2079 54 2025 562 140
Byggnadsdel:  B05 Entréer och portar
SC233112 Entréparti tré, reparation och mélning 3,0 st 2036 1 2025 33129
5C233113 Entréparti tré, byte 3,0 st 2065 40 2025 202 095
S5C233212 Dérrar tré, reparation och malning 3,0 st 2036 1 2025 15 649
5C233214 Dérrar tré med glasruta, byte (Entréer) 3.0 st 2085 40 2025 76 140
50233221 Ddrrar stalfalu, malning (UC/EL) 1,0 st 2036 1" 2025 1600
5C233223 Dérrar stal/alu, byte (UG/EL) 1,0 st 2065 40 2025 23 625
System: S05 Tele och passersystem
8C343922 Dérr och portautomatik, byte 6,0 st 2041 16 2025 168 480
SC621111 Byte porttelefon 3,0 st 2042 17 2025 106 353
SC621121 Byte kodlas, dosa 6,0 st 2042 17 2025 56 700
5C682212 Byte armbagskontakt till dérréppnare 16,0 st 2041 16 2025 54 000
Underhallsenheter
Rum: Gemensamhetslokal / Hall/Allrum/Kék
SC341164 Trégolv, lamellparkett, byte 38,3 m2 2050 25 2025 51033
SC345114 Byte inbyggnadshall, induktion 1.0 st 2043 18 2025 16 605
SC345121 Byte av ugn 1,0 st 2043 18 2025 8978
5C345122 Byte mikrovagsugn 1,0 st 2043 18 2025 5265
SC345141 Byte av diskmaskin (hushall) 1,0 st 2037 12 2025 12731
SC345181 Byte fristaende kylffrys 1,0 st 2043 18 2025 11 880
SC345211 Kéksinredning litet kék/pentry, ommalning luckor 1,0 st 2037 12 2025 2903
SC345214 Kdksinredning litet kik/pentry, byte luckar och lador 1,0 st 2050 25 2025 17 550
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 38,3 m2 2037 12 2025 28179
8C521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 38,3 m2 2050 25 2025 28 955
Rum: Gemensamhetslokal / RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 54 m2 2050 25 2025 19 406
SC341211 Kakelvagg, byte 254 m2 2050 25 2025 54 247
5C341322 Malning tak vatrum 54 m2 2037 12 2025 1925
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2050 25 2025 23 885
SC521231 Byte kompaktlysrdrsarmaturer 2,0 st 2050 25 2025 5765
Underhallsenhet: Trapphus 1A
SC321122 Trapphus, normal standard, méalning 640 m2 2037 12 2025 104 544
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 4,0 st 2065 40 2025 197 100
S5C343112 Sakerhetsdérr, byte 60 st 2065 40 2025 141 750
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 64,0 m2 2050 25 2025 104 371
System: Trapphus 1A / 5§07 Hissar
5C711122 Renovering hydraulhiss (1:a renovering efter 20 &r byte 40 1,0 st 2043 40 2023 198 450
osv)
SC711124 Komplett byte hydraulhiss 1,0 st 2065 40 2025 793 800
Underhallsenhet: Trapphus 1B
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SC321122 Trapphus, normal standard, malning 1050 m2 2037 12 2025 171518

SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 50 st 2065 40 2025 246375

SC343112 Sakerhetsdérr, byte 10,0 st 2065 40 2025 236 250

SC343112 Siakerhetsddrr, byte (Gemensamhetslokal) 1,0 st 2065 40 2025 23625

SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 105,06 m2 2050 25 2025 171234

System: Trapphus 1B / S07 Hissar

SC711122 Renovering hydraulhiss (1:a renovering efter 20 &r byte 40 1,0 st 2043 40 2023 198 450
osv}

SC711124 Komplett byte hydraulhiss 1,0 st 2065 40 2025 793 800

Underhallsenhet: Trapphus 1C

SC321122 Trapphus, normal standard, malning 64,0 m2 2037 12 2025 104 544

SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 4,0 st 2065 40 2025 197 100

SC343112 Sékerhetsdorr, byte 8,0 st 2065 40 2025 189 000

sSCH21121 Byte belysningsarmaturer trapphus 64,0 m2 2050 25 2025 104 371

System: Trapphus 1C / S07 Hissar

SC711122 Renavering hydrauthiss (1:a renovering efter 20 &r byte 40 1,0 st 2043 40 2023 188 450
osv)

SC711124 Komplett byte hydraulhiss 1,0 st 2065 40 2025 793 800

Rum: 001 Laddning TRH 1A

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 8,0 m2 2037 12 2025 886

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 80 m2 2037 12 2025 9936

SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 8,0 m2 2050 25 2025 8672

Rum: 002 Stad TRH 1B

SCa41113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 33 m2 2037 12 2025 365

SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2037 12 2025 4766

SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2050 25 2025 10935

SC346111 Rum < 10 m2, helmélning 3,3 m2 2037 12 2025 4099

SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 3,3 m2 2050 25 2025 3577

Rum: 003 Sluss TRH 1C

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 3,0 m2 2037 12 2025 332

SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 3,0 m2 2037 12 2025 3726

SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 3,0 m2 2050 25 2025 3252

Rum: 004 Teknik/EL TRH 1C

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 80 m2 2037 12 2025 886

SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 80 m2 2050 25 2025 8672

System: 004 Teknik/EL TRH 1C / S04 EI

SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2070 45 2025 103 478

SC513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter ink 240 st 2070 45 2025 1342980
omdragning av el i l&genheter

SC513421 Véxelriktare byte (Till Solpaneler) 1,0 st 2045 20 2025 37 800

Rum: 005 UC TRH 1C

SC341113 Betonggolv abehandlad, dammbindning 18,0 m2 2037 12 2025 1993

5C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 18,0 m2 2050 25 2025 19513

System: 005 UC TRH 1C / S02 Undercentral

SC462311 Reparation fjarrvarmecentral (UC i bada husen? om inte 1851,0 m2 2036 11 2025 A7 478
summera)

SC462312 Byte fidrrvarmecentral (UC i bada husen? om inte summera) 1851,0 m2 2061 36 2025 334 846

Rum: 006 Cykelforrad TRH 1A Plan 13

SC341111 Betonggolv, rep +malning 48,0 m2 2037 12 2025 11613

SC346131 Rum > 20 m2, helméining 46,0 m2 2037 12 2025 33 845

SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 48,0 m2 2050 25 2025 34776

Rum: 007 Ligenhetsférrad TRH 1A Plan 13

SC341111 Betonggolv, rep +malning 16,0 m2 2037 12 2025 4039

SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 16,0 m2 2050 25 2025 12096

Rum: 008 Cykelforrad TRH 1C Plan 13

SC341111 Betonggolv, rep +malning 56,0 m2 2037 12 2025 14137

SC346131 Rum > 20 m2, helmélning 56,0 m2 2037 12 2025 41202

80521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 56,0 m2 2050 25 2025 42 336

Rum: 009 Lagenhetsforrad TRH 1C Plan 13

SC341112 Betonggolv malat, byte 13,0 m2 2037 12 2025 17 585

SCh21141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 13,0 m2 2050 25 2025 9 828
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Rum: 010 Lagenhetsforrad TRH 1B Plan 14
S5C341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 20,0 m2 2037 12 2025 2214
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 20,0 m2 2050 25 2025 15120
Rum: 011 Flaktrum TRH 1B Plan 14
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 320 m2 2050 25 2025 35770
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 320 m2 2050 25 2025 24192
System: 011 Fléaktrum TRH 1B Plan 14 [ S03 Fldktar, ventilation
SC471121 Renavering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2043 18 2025 105 300
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 Ifs. 1,0 st 2070 45 2025 357750
Hus 2 Kv Predikanten 4
Byggnadsdel:  B01 Yttertak
SC212221 Takplat, plan/bandtéckt, malning 764,0 m2 2042 17 2025 389 869
0212224 Takplat, plan/bandtéckt, byte 764,0 m2 2075 50 2025 1608 984
SC214121 Gangbryggor, réacken, snbrasskydd etc, byte 764,0 m2 2075 50 2025 526014
5C291132 Takfotsstalining (Malning tak) 14210 m2 2042 17 2025 283916
SC513411 Salpaneler byte 50,0 m2 2085 40 2025 175163
Byggnadsdel: = B02 Fasader
SC213112 Héngréannor galvilack, byte 880 m 2061 36 2025 92070
5C213212 Stuprdr galviiack, byte 830 m 2061 36 2025 173678
SC221712 Sockel betong, lagning 970 m 2037 12 2025 59 185
scz241121 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, malning 8820 m2 2037 12 2025 707 276
SC241122 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 882,0 m2 2065 40 2025 4182929
SC291112 Fasadstélining, bred 1421,0 m2 2065 40 2025 460 404
S5C521261 Exterigrbelysning pa végg/tak, byte (1 st per ingang) 4,0 st 2050 25 2025 17712
Byggnadsdel:  B03 Balkenger och terrasser
8C222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 144,0 m2 2059 34 2025 235418
5C222122 Balkongplatta, maining undersida 144,0 m2 2042 17 2025, 44 906
5C222123 Balkongplatta, renovering nos 12600 m 2059 34 2025 351937
5C222213 Balkongracken, plat/alu, byte med gallerfront 1260 m 2065 40 2025 365 715
SC222312 Inglasning balkong, hel vaningshajd 1260 m 2079 54 2025 1488 375
Byggnadsdel:  B04 Fdnster och fonsterddrrar
8C223221 Aluminiumklatt fénster, stort, renovering (Overnattning) 2,0 st 2050 25 2025 4104
50223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 120,0 st 2079 54 2025 3039120
5223235 Fénsterddrr aluminium, komplett byte 19,0 st 2079 54 2025 510179
5C291112 Fasadstélining, bred 14210 m2 2079 54 2025 460 404
Byggnadsdel:  B05 Entréer och portar
5C233112 Entréparti trd, reparation och mélning 2,0 st 2036 11 2025 22086
SC233113 Entréparti trd, byte 20 st 2065 40 2025 134730
50233212 Dérrar tré, reparation och malning 2,0 st 2036 11 2025 10433
50233214 Dérrar trd med glasruta, byte (Entréer) 20 st 2065 40 2025 50760
SC233221 Dérrar stal/alu, méalning (UC/EL) 10 st 2036 11 2025 1 600
5G233223 Dérrar stal/alu, byte (UC/EL) 10 st 2065 40 2025 23 625
System: S05 Tele och passersystem
50343922 Dérr och portautomatik, byte 40 st 2042 17 2025 112 320
SCe21111 Byte porttelefon 20 st 2042 17 2025 70902
5C621121 Byte kodlas, dosa 4,0 st 2042 17 2025 37 800
SC682212 Byte armbagskontakt till dérréppnare 8,0 st 2042 17 2025 27 000
Underhallsenheter
Underhallsenhet: Trapphus 2D
SCa3z21122 Trapphus, normal standard, malning 78,0 m2 2037 12 2025 127 413
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 50 st 2065 40 2025 246 375
5C343112 Sakerhetsdorr, byte 1,0 st 2065 40 2025 259 875
SC343112 Sakerhetsdérr, byte (Overnatining) 10 st 2065 40 2025 23625
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 78,0 m2 2050 25 2025 127 202
System: Trapphus 2D / S07 Hissar
S5C711122 Renovering hydrauthiss (1:a renovering efter 20 ar byte 40 1,0 st 2043 40 2023 198 450
osv)
SC711124 Komplett byte hydraulhiss 1,0 st 2065 40 2025 793 800
Underhalisenhet: Trapphus 2E
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 66,0 m2 2037 12 2025 107 811
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 4,0 st 2065 40 2025 197 100
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S5C343112 Sakerhetsdorr, byte 8,0 st 2065 40 2025 189 000

SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 66,0 m2 2050 25 2025 107 633

System: Trapphus 2E / S07 Hissar

5C711122 Renovering hydraulhiss (1:a renovering efter 20 &r byte 40 1,0 st 2043 40 2023 198 450
osv)

SC711124 Komplett byte hydraulhiss 1,0 st 2085 40 2025 793 800

Rum: 001 Laddning TRH 2D

SC341113 Betonggolv abehandlad, dammbindning 11,0 m2 2037 12 2025 1218

SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 11,0 m2 2037 12 2025 11286

SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 11,0 m2 2050 25 2025 8316

Rum: 002 Sluss TRH 2D

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40 m2 2037 12 2025 443

SC346111 Rum < 10 m2, helmélning 4,0 m2 2037 12 2025 4 968

SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 4,0 m2 2050 25 2025 4336

Rum: 003 Teknik/EL TRH 2D

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 8,0 m2 2037 12 2025 886

SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 80 m2 2050 25 2025 8672

System: 003 Teknik/EL TRH 2D / S04 El

SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudiedning 1,0 st 2070 45 2025 103 478

SC513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till [Agenheter ink 19,0 st 2070 45 2025 1063 193
omdragning av el i [agenheter

SC513421 Vaxelriktare byte (Till Solpaneler) 1.0 st 2045 20 2025 37 800

Rum: 004 UC TRH 2D

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 70 m2 2037 12 2025 775

SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 70 m2 2050 25 2025 7588

System: 004 UC TRH 2D / S02 Undercentral

SC462311 Reparation fjarrvarmecentral (UC i bada husen? om inte 14920 m2 2036 11 2025 38 270
summera)

SC462312 Byte fiarrvarmecentral (UC i bada husen? am inte summera) 1492,0 m2 2061 36 2025 269 903

Rum: 005 Cykelférrad TRH 2E Plan 13

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 58,0 m2 2037 12 2025 6421

SC346131 Rum > 20 m2, helméalning 58,0 m2 2037 12 2025 42 674

SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 58,0 m2 2050 25 2025 43 848

Rum: 006 Ligenhetsforrad TRH 2E Plan 13

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 15,0 m2 2037 12 2025 1661

SC521141 Byle belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 150 m2 2050 25 2025 11340

Rum: 007 Lagenhetsforrad TRH 2D Plan 14

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 19,0 m2 2037 12 2025 2103

SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 19,0 m2 2050 25 2025 14 364

Rum: 008 Fldktrum TRH 2D Plan 14

SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 40,0 m2 2050 25 2025 44712

SC521141 Byle belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 40,0 m2 2050 25 2025 30240

System: 008 Fldktrum TRH 2D Plan 14 / $03 Fléktar, ventilation

SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 /s. 1,0 st 2043 18 2025 105 300

SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2070 45 2025 357 750

Rum: Overnattningsldgenhet / Hall/Allrum/Kok

SC341164 Trégolv, lamellparkett, byte 253 m2 2050 25 2025 33711

5C345161 Byte fristdende kylskap 1,0 st 2043 18 2025 13 365

SC345191 Byte av kompaktkok (trinett) 10 st 2050 25 2025 23625

SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 253 m2 2037 12 2025 18614

SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 253 m2 2050 25 2025 19127

Rum: Overnattningsligenhet /| RWC/dusch

SC341123 Klinker (VT), byte 47 m2 2050 25 2025 16 890

SC341211 Kakelvagg, byte 23,9 m2 2050 25 2025 51043

8C341322 Mélning tak vatrum 4,7 m2 2037 12 2025 1675

S5C344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2050 25 2025 23 895

S5C344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2050 25 2025 10328

S5C521231 Byte kompakilysrérsarmaturer 2,0 st 2050 25 2025 5765

Miljéhus Kv Predikanten 4
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Byggnadsdel:  B01 Yttertak
sc212111 Takpapp, byte 370 m2 2065 40 2025 23177
Byggnadsdel:  B02 Fasader
SC213430 Skarmtak glas/plexi (2 st. dver darrar) 10000,0  kr 2065 40 2025 13500
5C233222 Dérrar stal/alu, renovering och mélning 3,0 st 2036 1 2025 16 666
5€233223 Ddrrar stél/alu, byte 3,0 st 2055 30 2025 70 875
SC241111 Byggnad med tréfasad, 1 vaning, malning 81,0 m2 2036 11 2025 54 347
SC241112 Byggnad med trafasad, 1 vaning, helrenovering 81,0 m2 2065 40 2025 353747
5C343922 Dérr och portautomatik, byte 2,0 st 2042 17 2025 56 160
SC521261 Exteriérbelysning pa vigg/tak, byte 2,0 st 2050 25 2025 8 856
5C621121 Byte kodlas, dosa 20 st 2043 18 2025 18 900
Underhalisenheter
Underhallsenhet: Pergola
SD331111 Malning/olining tradack/trall (Pergola) 49,0 m2 2031 6 2025 9459
SD331112 Byte tradéck/trall (Pergola) 49,0 m2 2042 17 2025 43 262
Rum: Forrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 6,6 m2 2037 12 2025 731
5C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 66 m2 2050 25 2025 7155
Rum: Killsortering
SC341113 Betonggolv obehandiad, dammbindning 26,7 m2 2037 12 2025 2956
SC341351 Malning tak, 2 ggr strykning 26,7 m2 2037 12 2025 2559
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2043 18 2025 4766
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2055 30 2025 10935
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 26,7 m2 2050 25 2025 20185
1
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Styrelsen

Ovriga upplysningar

Uppmaétning av l&genhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r beréknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsréttsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Trosa Predikanten 4 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvdrmeabonnemang med Statkraft

* Avtal om elnéat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskbtsel mm).

* Renhallnings- ach atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmdéverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt férbrukning inom hushéllet.

Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berdknas foreningens kostnad
for underhall pa 50 ars sikt,

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande séatt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina 1an, Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstar arligen och baserar sig

pa en arlig hdjning av arsavgifterna med 2%.
Fér att beviljas medlemskap i féreningen krévs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Nykoping 2025- O — (F

Bonum Bostadsrattsforening Stensundet

Toblas Jansson

...............................................

Sune Edstrém
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avseende Bonum Bostadsrattsférening Stensundet
Organisationsnummer 716402-5806

Undertecknade, som fér det &andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2025-06-18 far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedomning av foreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsrétt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2025-05-12

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-12-20

Beslut om bygglov, daterat 2023-01-09

Situationsplan 2022-12-22

Kopekontrakt, fastighet daterat 2025-06-24

Utdrag ur fastighetsregistret, 2025-05-12

Uppdragsavtal férsaljning, daterat 2023-04-17

Riksbyggenavtal, daterat 2025-06-23

Kreditoffert SBAB 2023-04-11 samt komplettering utdkat lan 2025-06-04
Aktuella rantenivaer per 2025-06-02

Driftkostnadsberdkning 2025-03-25 samt bedémd kostnad planandring m.m. 2025-05-22
Nyttjanderattsavtal p-platser 2025-06-03

Foton fran byggarbetsplats daterade 2025-05-27

Maklarutlatande daterat 2025-05-23

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

HEEOE HEENEHHER

Stockholm 2025-07-04 Stockholm 2025-07-04 .,
)
NEESANM '
P CVRNY, Ly S R EE S VY I
Jah-Olof Sjgholm

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska )
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



