Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsréattsférening Polstjdrnan

Organisationsnummer 769642-3743

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berakning av foreningens Idpande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L. Kénslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna foérutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2024-04-16 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begréansning i tiden. Foreningen ska skapa foérutséttningar for ett aktivt liv langt upp i aldrarna genom att
gora tillvaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka for gemensamma aktiviteter. Féreningens
byggnad &r utdkad for tillganglighet och innehéller gemensamhetslokal och dvernattningrum. Foreningen
erbjuder bostadrattshavarna praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsréttshavarna har méjlighet att kopa
tjidnster av tjansteleverantérer som som foreningen for detta &ndamal har tecknat avtal med.Féreningen skall
i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en
socialt, ekonomiskt och miljdmaéssigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora tva flerbostadshus med sammanlagt 35 lagenheter i Hoganas
kommun for att senare dverlata till bostadsrattsféreningen.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for féreningens framtida verksamhet.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsréattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Hoganas Himlavalvet 1, del av

Areal: 3 401 m? (preliminart)

Bygglov: Bygglov har lamnats av Héganas kommun 2024-05-16.
Antal Byggnader: 2

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 35

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 2 691

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
En byggnad uppfors i 4 vaningar och en byggnad i 5 vaningar med sammanlagt 35 lagenheter.
Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning kommer att bildas for att tillgodose fastighetens behov av infartsgata och
gangvagar med tillhdrande belysning samt cykelpump inom omrédet.



C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

K&peskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, andel i
gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev, foreningsbildning,

mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

132 128 000 kr

132 128 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhallas avseende solcellsanlaggning, laddstolpar och IMD ska efter
utbetalning fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostéder har annu ej faststéallts men

beréknas till

D. Preliminar finansieringsplan

Sakerhet Rantesats* Bindningstid

58 600 000 kr

Amort plan

Lan Belopp

Lan 1 12 109 000 kr Pantbrev
Lan 2 12 109 000 kr Pantbrev
Lan 3 12 110 000 kr Pantbrev

1,0% rak
1,0% rak
1,0% rak

* Rantor for 1an ovan &r angivna per 2024-08-20

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

36 328 000 kr
95 800 000 kr

132 128 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berakning av foreningens lopande intakter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda juli manad 2024.

INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 2 564 500 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader

Beddmd uppmaétt forbrukning’ per Igh av varmvatten, hushallsel samt 271 300 kr
kostnad fér/ TV/Data/Tele .

" Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per ldgenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser (17 st parkeringsplatser & 450 kr/méanad och 9 st 162 000 kr
carportplatser a4 650 kr/manad)

SUMMA INTAKTER 2997 800 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i
forekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen
Utemiljo inkl snordjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader inkl forbrukning hushall
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhallning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer
Bonumvard

Lopande underhall
Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

Y Se féregaende sida.

1191 900 kr
363 300 kr

1338 600 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) F5r de forsta femton aren efter vardedret utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéader.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter
Summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pa

komponenter.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstillning antal platser

Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
9* 17*

* varav totalt 3 st platser med laddstolpe.

Hyra for parkeringsplats ar 450 kr/ménad.

Hyra for carportplats ar 650 kr/méanad.

En ladcykel kommer att vara tillganglig for bostadsréattsforeningens medlemmar.

- kr

2 893 800 kr

54 000 kr

50 000 kr

2 997 800 kr
2 893 800 kr

363 300 kr
2744 631 kr

2277 331 kr
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G. Nyckeltal

BOA: 2691 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.

**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Foreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning)

*kk

*kk

Kassaflode
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

35600
13 500
49100

27,5%
3,3%
kr/m?

953

101
497

19
155
1020
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P‘ Riksbyggen

Besiktningsrapport
232998 UH-plan SYD

Bonum Brf Polstjarnan - Inklusive underliggande objekt

Bestalld av:

RISTKOL

2024-04-11 13:07

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/IIK/U:

Objektniva:

Aktivitet Miangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad

Bonum Brf Polstjdrnan

01-Hus 4/Rymdstigen

Byggnadsdel: 01-Gatufasad mot véster

SC213212 Stupror galv/lack, byte 250 m 2056 30 2026 48 938

SC221116 Tréapanel, malning + byte enstaka panel 138,0 m2 2036 10 2026 71353

SC221411 Tegelfasad, rengéring, ink stéllning 920 m2 2056 30 2026 60113

S5C221418 Tegelfasad, omfogning 100% 62,0 m2 2056 30 2026 70978

SC221419 Fonsterbalkar i tegel, byte (Avser 10% av totallangd ) 19 m 2041 15 2026 13692

SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 23,0 m2 2066 40 2026 29 466

SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke (12st.) 198,0 m2 2066 40 2026 1877 649

SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 264,0 m2 2046 40 5 413 068
hogst upp )

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 27,0 st 2076 50 2026 658 433

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 80 st 2076 50 2026 259 471
som &r storre an 3m2)

8C223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte 16,0 st 2076 50 2026 413 705

SC233111 Entréparti tr, oljning/malning 1,0 st 2028 2 2026 2709

SC233114 Entréparti tra, byte (1st.) 3,56 m2 2066 40 2026 51035

SC233221 Dérrar stal/alu, malning (Lgh-dorr ) 1,0 st 2036 10 2026 1526

SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Lgh-dorr ) 1,0 st 2056 30 2026 19778

SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte 9,0 st 2051 25 2026 39245

Byggnadsdel: 02-Gavelfasad mot norr

SC213212 Stupror galv/lack, byte 11,0 m 2056 30 2026 21533

SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 80,0 m2 2036 10 2026 41364

SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stélining 78,0 m2 2056 30 2026 50 965

SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 54,0 m2 2056 30 2026 61819

SC221419 Foénsterbalkar i tegel, byte (Avser 10% av totallangd ) 08 m 2041 15 2026 5765

SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 95 m2 2066 40 2026 12171

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 8,0 st 2076 50 2026 195091

Byggnadsdel:  03-Gardsfasad mot &ster

SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 53,0 m2 2036 10 2026 27 404

SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stélining 273,0 m2 2056 30 2026 178 378

SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 175,0 m2 2056 30 2026 200 340

SC221419 Fonsterbalkar i tegel, byte (Avser 10% av totallangd ) 46 m 2041 15 2026 33149

SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 23,0 m2 2066 40 2026 29 466

SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte récke (6st.) 240 m2 2066 40 2026 227594

SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 32,0 m2 2046 40 - 50 069
hogst upp )

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 24,0 st 2076 50 2026 585 274

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 8,0 st 2076 50 2026 259 471
som &r stdrre an 3m2)

SC223235 Fansterddrr aluminium, komplett byte 8,0 st 2076 50 2026 206 852

SC223254 Fasta fénsterpartier aluminium, komplett byte 17,5 m2 2076 50 2026 159 162
(Trapphusfénster )

SC233111 Entréparti trg, oljning/maining 1,0 st 2028 2 2026 4064

SC233114 Entréparti tra, byte (1st.) 55 m2 2066 40 2026 80197

SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte 17,0 st 2051 25 2026 74129

Byggnadsdel: 04-Gavelfasad mot séder

SC213212 Stuprdr galv/lack, byte 11,0 m 2056 30 2026 21533

SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 80,0 m2 2036 10 2026 41 364

232998 UH-plan SYD Sida 1(5)



Aktivitet Mingd Enhet Naista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stallning 78,0 m2 2056 30 2026 50965
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 540 m2 2056 30 2026 61819
SC221419 Fonsterbalkar i tegel, byte (Avser 10% av totallangd ) 08 m 2041 15 2026 5765
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 95 m2 2066 40 2026 12171
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 8,0 st 2076 50 2026 195091
Byggnadsdel: 05-Yttertak
SC212112 Byte takpapp ink underarbete 3950 m2 2056 30 2026 481525
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 430 m 2056 30 2026 43 538
SC215214 Platdetaljer, lag omfattning, byte 395,0 m2 2056 30 2026 76 255
SC291131 Skyddsrécke takarbeten 90,0 m 2056 30 2026 35357
SC513411 Solpaneler byte 150,0 m2 2056 30 2026 511110
SC513421 Vaxelriktare byte 1,0 st 2041 30 - 37125
Underhallsenhet: 01-Trapphus
SC217113 Rékluckor, byte 1,0 st 2046 20 2026 41156
SC321121 Trapphus, normal standard, malning (Ink. vindsuppgang ) 50 st 2041 15 2026 76 916
SC321221 Byte postboxar 1,0 st 2041 15 2026 24 165
SC341121 Klinker (VA), byte (Trappor och viloplan ) 107,0 m2 2061 35 2026 291067
SC343213 Invéndiga dérrar stal/alu, byte brandklassad dérr (Lgh-dérrar 15,0 st 2056 30 2026 506 250
)
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 71,0 m2 2051 25 2026 79575
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2041 15 2026 34898
SC682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2041 15 2026 11448
SC682211 Byte elektrisk dorréppnare 2,0 st 2041 15 2026 44280
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2046 40 - 265275
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1228500
01-Trapphus
Rum: 01-EL/VVS
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 70 m2 2051 25 2026 4914
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4361
SC621122 Byte kodlas, centralutrustning (Taggsystem ) 1,0 st 2041 15 2026 19 940
Rum: 02-Barnvagnsrum
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 70 m2 2046 20 2026 4914
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4361
SC682111 Byte beréringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2041 15 2026 11 448
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 1,0 st 2041 15 2026 22 140
02-Vind
Rum: 01-Teknikrum
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 25 m2 2051 25 2026 1755
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4361
Rum: 02-Flaktrum
SC121141 Byte DUC, modell mindre 1,0 st 2046 20 2026 24 705
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 28,0 m2 2051 25 2026 12 663
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 28,0 m2 2061 35 2026 29 749
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2041 15 2026 101 250
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2071 45 2026 344250
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 28,0 m2 2051 25 2026 20752
02-Hus 5/Regnbagsgatan
Byggnadsdel: 01-Gatufasad mot norr
SC221116 Trépanel, malning + byte enstaka panel 66,0 m2 2036 10 2026 34125
SC221411 Tegelfasad, rengéring, ink stéllning 340,0 m2 2056 30 2026 222 156
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 2140 m2 2056 30 2026 244 987
SC221419 Fénsterbalkar i tegel, byte (Avser 10% av totalldngd ) 57 m 2041 15 2026 41076
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 23,0 m2 2066 40 2026 29 466
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke (8st.) 32,0 m2 2066 40 2026 303 458
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 40,0 m2 2046 40 - 62 586
hdgst upp )
SC223225 Aluminiumklétt fonster, stort, komplett byte 30,0 st 2076 50 2026 731592
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 10,0 st 2076 50 2026 324 339
som ar storre an 3m2)
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 258 566
SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte 245 m2 2076 50 2026 222 826
(Trapphusfonster )
SC233111 Entréparti tré, oljning/malning 1,0 st 2028 2 2026 4064
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC233114 Entréparti tra, byte (1st.) 55 m2 2066 40 2026 80197
SC521261 Exteriorbelysning pa véagg/tak, byte 11,0 st 2051 25 2026 47 966
Byggnadsdel: 02-Gavelfasad mot Oster
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 14,0 m 2056 30 2026 27 405
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 101,0 m2 2036 10 2026 52222
SC221411 Tegelfasad, rengoring, ink stallning 96,0 m2 2056 30 2026 62726
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 66,0 m2 2056 30 2026 75557
SC221419 Fénsterbalkar i tegel, byte (Avser 10% av totallangd ) 1,0 m 2041 15 2026 7 206
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 9,56 m2 2066 40 2026 12171
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 243 864
Byggnadsdel: 03-Gardsfasad mot séder
SC213212 Stupror galv/lack, byte 30,0 m 2056 30 2026 58725
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 167,56 m2 2036 10 2026 86 606
SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stallning 114,0 m2 2056 30 2026 74 488
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 74,0 m2 2056 30 2026 84715
SC221419 Fénsterbalkar i tegel, byte (Avser 10% av totallangd ) 26 m 2041 15 2026 18 736
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 23,0 m2 2066 40 2026 29 466
SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke (16st.) 2640 m2 2066 40 2026 2 503 532
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Ink. balkongtak 330,0 m2 2046 40 - 516335
hogst upp )
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 34,0 st 2076 50 2026 829138
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Avser fonster 10,0 st 2076 50 2026 324339
som ar storre an 3m2)
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 20,0 st 2076 50 2026 517131
SC233111 Entréparti tra, oljning/malning 1,0 st 2028 2 2026 2709
SC233114 Entréparti tra, byte (1st.) 35 m2 2066 40 2026 51035
SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte 21,0 st 2051 25 2026 91571
Byggnadsdel: 04-Gavelfasad mot véster
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 14,0 m 2056 30 2026 27 405
SC221116 Trapanel, malning + byte enstaka panel 101,0 m2 2036 10 2026 52222
SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stéllining 96,0 m2 2056 30 2026 62726
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 66,0 m2 2056 30 2026 75557
SC221419 Fénsterbalkar i tegel, byte (Avser 10% av totallangd ) 10 m 2041 15 2026 7 206
SC221513 Fasadskivor fibercement, byte (Vindsplan ) 95 m2 2066 40 2026 12171
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 243 864
Byggnadsdel: 05-Yttertak
SC212112 Byte takpapp ink underarbete 395,0 m2 2056 30 2026 481525
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 43,0 m 2056 30 2026 43538
SC215214 Platdetaljer, lag omfattning, byte 3950 m2 2056 30 2026 76 255
SC291131 Skyddsréacke takarbeten 90,0 m 2056 30 2026 35357
SC513411 Solpaneler byte 150,0 m2 2056 30 2026 511110
SC513421 Véxelriktare byte 1,0 st 2041 30 - 37125
Underhallsenhet: 01-Trapphus
SC217113 Rékluckor, byte 1,0 st 2046 20 2026 41 156
SC321121 Trapphus, normal standard, malning (Ink. vindsuppgéng ) 6,0 st 2041 15 2026 92 300
SC321221 Byte postboxar 1,0 st 2041 15 2026 24 165
SC341121 Klinker (VA), byte (Trappor och viloplan ) 126,0 m2 2061 35 2026 342752
SC343213 Invéndiga dérrar stal/alu, byte brandklassad dérr (Lgh-dérrar 19,0 st 2056 30 2026 641 250
)
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 81,0 m2 2051 25 2026 90782
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2041 15 2026 34 898
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lésare 1,0 st 2041 15 2026 11448
SC682211 Byte elektrisk dérréppnare 2,0 st 2041 15 2026 44280
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2046 40 - 265 275
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1228500
01-Trapphus
Rum: 01-Undercentral
SC121142 Byte DUC, modell mellan 1,0 st 2046 20 2026 67 095
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 7,0 m2 2051 25 2026 4914
SC462312 Byte varmecentral fjdrrvarme, flerbostadshus 2693,0 m2 2056 30 2026 337670
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4361
SC621122 Byte kodlas, centralutrustning (Taggsystem ) 1,0 st 2041 15 2026 19940
Rum: 02-Barnvagnsrum
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 7,0 m2 2046 20 2026 4914
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4361
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2041 15 2026 11448
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Aktivitet Miangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC682211 Byte elektrisk dorréppnare 1,0 st 2041 15 2026 22140
Rum: 03-Stadrum
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmélning 4,0 m2 2046 20 2026 2808
SC344511 Byte utslagsback (Ink. blandare ) 1,0 st 2056 30 2026 10 665
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4361
Rum: 04-Overnattningslagenhet
S5C329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmélning 19,0 m2 2041 15 2026 8593
SC341161 Tragolv, slipning + lackning 19,0 m2 2041 30 - 6541
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 19,0 m2 2056 30 2026 24 060
SC341322 Malning tak vatrum (Badrum) 50 m2 2041 15 2026 1688
SC345191 Byte av kompaktkdk (trinett) 1,0 st 2061 35 2026 23 085
SC346220 Vatrum 3-5 m2 (Renovering av badrum ) 70000,0 kr 2061 35 2026 94 500
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 240 m2 2051 25 2026 17788
02-Vind
Rum: 01-Teknikrum
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning 25 m2 2051 25 2026 1755
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2051 25 2026 4361
Rum: 02-Flaktrum
SC121141 Byte DUC, modell mindre 1,0 st 2046 20 2026 24705
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 28,0 m2 2051 25 2026 12 663
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 28,0 m2 2061 35 2026 29749
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2041 15 2026 101 250
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2071 45 2026 344 250
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 28,0 m2 2051 25 2026 20752
03-Miljéhus
Byggnadsdel: 01-Fasader
8C213212 Stupror galv/lack, byte 50 m 2066 40 2026 9788
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 24,0 m2 2056 30 2026 27 475
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 6,0 st 2076 50 2026 146 318
SC233221 Dorrar stal/alu, malning 1,0 st 2036 10 2026 1831
SC233223 Dorrar stal/alu, byte 1,0 st 2056 30 2026 27 184
SC341291 Trapanel, byte 21,0 m2 2046 20 2026 22028
Byggnadsdel: 02-Yttertak
SC212711 Byte sedumtak 440 m2 2066 40 2026 83279
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 155 m 2066 40 2026 15 694
SC221114 Trapanel, malning (Taksprang ) 17,0 m2 2036 10 2026 6 656
SC221961 Krénplat, byte 70 m 2066 40 2026 7 636
Rum: 01-Miljérum
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 23,0 m2 2041 15 2026 10 402
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 23,0 m2 2051 25 2026 17 046
04-Férrad/Gem-lokal/Carport 1-3
Byggnadsdel: 01-Fasader
SC213212 Stuprdr galv/lack, byte 125 m 2066 40 2026 24 469
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 1,0 st 2076 50 2026 24 386
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte (Gemensamhetslokal ) 1,0 st 2076 50 2026 25857
SC223254 Fasta fénsterpartier aluminium, komplett byte 220 m2 2076 50 2026 200 089
(Gemensambhetslokal )
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte (Gemensambhetslokal och 2,0 st 2066 40 2026 180 268
forradsbyggnad )
SC233221 Dérrar stal/alu, malning 4,0 st 2036 10 2026 6102
SC233223 Darrar stal/alu, byte 4,0 st 2056 30 2026 90 612
SC341291 Tréapanel, byte 156,0 m2 2046 20 2026 163 636
SD411113 Byte trastaket (Hojd 1,7m) 445 m 2046 20 2026 112 749
SD411140 Pergola (Byte av pergolor ) 64 000,0 kr 2046 20 2026 86 400
Byggnadsdel: 02-Yttertak
SC212711 Byte sedumtak 256,0 m2 2066 40 2026 484531
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 450 m 2066 40 2026 45 563
SC221961 Kronplat, byte 1020 m 2066 40 2026 111262
Rum: 01-Gemensamhetslokal
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SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 52,0 m2 2041 15 2026 23517

SC341161 Tragolv, slipning + lackning 52,0 m2 2041 30 - 17 901

SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 52,0 m2 2056 30 2026 65 848

SC341322 Malning tak vatrum (Badrum) 50 m2 2041 15 2026 1688

SC345222 Koksinredning mellanstort kok, byte 1,0 st 2061 35 2026 120 150

SC346220 Vatrum 3-5 m2 (Renovering av badrum ) 70 000,0  kr 2061 35 2026 94 500

SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 57,0 m2 2051 25 2026 42 246

SC682111 Byte berdringsfri kort/tagg-lasare 1,0 st 2041 15 2026 11448

SC682211 Byte elektrisk dorréppnare 1,0 st 2041 15 2026 22140

Rum: 02-Forrad

SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 370 m2 2041 15 2026 16 733

SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 37,0 m2 2051 25 2026 27 423

01-Mark

Mark:

SC222313 Inglasning balkong, helinglasning (Véxthus ) 180 m2 2066 40 2026 83 009

SC414112 Drénering av husgrund (Runt bada hus ) 1720 m 2086 60 2026 882 360

SC521271 Exteridrbelysning pa stolpe, byte 50 st 2046 20 2026 39893

SD239111 Planteringar, byte ca 25% (Komplettering av véxter,grés etc. 255,00 m2 2031 5 2026 33737
)

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 468,0 m2 2041 16 2026 59 389

SD311243 Betongplattor, omldggning ink nya plattor 468,0 m2 2076 50 2026 397 402

SD321111 Grus, omlaggning ca 20% av ytan (Parkeringar ) 905,0 m2 2030 4 2026 32987

SD321112 Grus, omléggning 100% (Parkeringar ) 905,0 m2 2046 20 2026 116 066

SD431131 Byte pollare ink belysningsarmatur 50 st 2041 15 2026 57375

SD471222 Byte bankbord 9,0 st 2042 16 2026 81770

SD471224 Malning bankbord 9,0 st 2030 4 2026 6257

01-VA

System:

SC421411 Byte tappvattenledningar ( Ink. dvernattigh) 36,0 st 2066 40 2026 3664 440

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror (OBS endast féreningens 36,0 st 2076 50 2026 2 891 700
underhallsansvar,ca 20% av tot stambyte /Ink. évernattigh)

SC431321 Stamspolning (Ink. évernattigh) 36,0 st 2033 7 2026 40435

02-Varme

System:

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet (Ink. dvernattigh) 36,0 st 2076 50 2026 1555 200

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh (Ink. 6vernattigh) 36,0 st 2051 50 - 245 430

SC463131 Injustering radiatorventiler Iagenheter 2770,0 m2 2051 25 2026 56 093

03-Ventilation

System:

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system (35Igh) 648,0 m2 2029 3 2026 23620

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system (35Igh ) 795,0 m2 2038 12 2026 23612

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system (35Igh) 2188,0 m2 2029 3 2026 23630

04-EL

System:

SC121151 Byte IMD-utrustning, per Igh (Ink. évernattigh) 36,0 st 2041 15 2026 150 660

SC513216 Byte fastighetsel, stigarledningar och elcentraler i Iagenheter 36,0 st 2076 50 2026 1362744
(Ink. évernattigh)
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar beraknade utifréan ldgenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande.
4. Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en foreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas féreningens
kostnad for underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhéll) och en del
via det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den éarliga amorteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering
for kommande planerat underhaill.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstéar arligen och baserar
sig pa en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

5. For att beviljas medlemskap i foreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansoker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.

Hogands 2024-08-23

Bonum Bostadsrattsférening Polstjarnan




INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Polstjarnan
Organisationsnummer 769642-3743

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2024-08-23 far harmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stdmmer éverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kénda fér oss. | kalkylen
gjorda berakningar &r vederhaftiga, och kalkylen framstar som héllbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-08-21
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2024-04-16
Projektkalkyl 2024-04-22

Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-08-21
Képekontrakt, fastighet 2024-03-04

Situationsplan daterad 2024-06-10
Driftkostnadsberakning 2024-04-29

Berakning av taxeringsvarde 2024-04-29
Ranteuppgift per 2024-08.20

Bygglov 2024-05-16

NP EHEHE M

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2024-08- 2 7 Stockholm 2024-08- 2 Z

(\\lx)j\kv W.ooe. =] X8 . S S ——————
ng Olof Sjéhol Peter Wipp

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




