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Ekonomisk plan enligt bostadsréattslagen 1991:614 foér

Bonum Bostadsriéttsférening Palsj6Ro

Organisationsnummer 769636-9227

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berdkning av foreningens lépande intikter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L. Kénslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder nirmaste 30 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2018-11-09 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséattning, till féreningens mediemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Féreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv langt upp i aldrarna genom att géra
tillvaron fér bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad &ar
utékad for tillganglighet och innehaller gemensamhetslokal och dvernattningrum. Féreningen erbjuder
bostadrattshavarna praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har mdjlighet att kdpa tjanster av
tiansteleverantérer som féreningen for detta andamal har tecknat avtal med. Féreningen skall i sin verksamhet
framja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt
och miljomassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsréatterna beraknas ske i maj manad 2023.

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske med borjan i september manad 2023 och avslutas i oktober manad 2023.
Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.

Projektet &r vid planens uppréattande fardigstallt till c:a 80 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k ékta bostadsréttsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Helsingborg Kalken 2
Adress: Diakongatan 1-5

254 51 Helsingborg
Areal: 2 804 m?
Bygglov: Bygglov har [amnats av Helsingborgs kommun 2020-10-07.
Antal Byggnader: 3
Byggnadsar: 2023
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 49
Antal lokaler: 0
BOA (m?): 4172

LOA (m?); 0



Byggnadernas utformning

Byggnaderna uppférs i fyra, fem samt sex vaningar med kéllare/garage i sutteréngplan med
sammanlagt 49 lagenheter. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler. Omsluten innergard med ytor
fér samvaro. '

Byggnaderna kommer att uppforas pa ett sadant satt att en andamélsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Féstigheten ansluts till det kommunala VA-néatet.
Byggnaderna ansluts f6r varmeleveranser till Oresundskraft.
Undercentral ar beldgen i kallare.

Féreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Hissar 3
Trapphus 3

Byganaderna &r anslutna till Pingday fibernat fér TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljdstation
1 st gemensamheisiokal
1 st évernattningslagenhet

2 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/iaddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Platsgjuten betong

Stomme Prefabricerad betong

Yttervagg Tegel med lattregelstomme

Yttertak Laglutande papptak

Balkong Balkongplatta i betong, pinnréacke aluminium
Fonster Aluminiumbekladda trafénster

Entreport Glas/tré

Lagenhetsdorr Séakerhetsdorr med fanér, tittéga
Uppvéarmnings- Fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem
system

Ventilation FTX-system, till- och franluft med varmeatervinning

Lagenhetsforrad 1 per l&genhet belagen i kallarplan



Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostéader

Rum Golv Véggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat _ Malat Forvaring enligt Iagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt ldgenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare.

We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.
wC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tillgéngligt.

Forsakringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsréttstillagg fér samtliga lagenheter.



C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Képeskilling for féreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.

SUMMA

Mervéardesskatt avseende uppférande av garage®

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

31 043 000 kr
187 087 000 kr

218 130 000 kr
4 121 000 kr

222 251 000 kr

*) Beraknat retroaktivi momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan foreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhéalla detta momslyft. Den ekonomiska planen férutsétter aft garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet (momspliktig verksamhet).
Uthyringen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan &r bedémt, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppét

eller nerat skall erséttning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sét.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostéder har annu ej faststéllts men

. Beraknad avdragsratt for mervérdesskatt avseende garage enligt avsnitt C ovan

som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen

(§6).

SUMMA FINANSIERING

beraknas till : 99 600 000 kr
. Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu ej faststallts men
beréknas till 1 839 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Séakerhet Rantesats* Bindningstid Amortering**
% caar
Lan1 20082 000 kr Pantbrev 4,29 2 1,0% rak
Lan 2 20 092 000 kr Pantbrev 4,04 3 1,0% rak
Lan 3 20 091 000 kr Pantbrev 3,86 8 1,0% rak
* Rantor fér lan ovan ar angivha per 2023-03-23.
** _&nen amorteras med 0 % de tre (3) forsta aren.
Summa lan 60 275 000 kr
Insatser 157 855 000 kr
Summa 218 130 000 kr

4 121 000 kr

222 251 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av l1agenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ldgenheterna).



E. Beridkning av foreningens lopande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostéder 3838 200 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Bedémd uppmaétt forbrukning® per Igh av varmvatten samt hushallsel. 446 900 kr

Bostadsréattshavarna tecknar egna abonnemang for TV/Data/Tele direkt med
leverantdr.

1) Driftkostnader som bostadsrattshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmaétta forbrukningen kan forekomma beroende péa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per ldgenhet redovisas i lagenhetsforteckningen.

Ovriga intikter
Intakter bilplatser: 8 st parkeringsplatser & 650 kr/manad, 29 st garageplatser 398 100 kr

a 840 kr/manad (exkl moms) samt 4 st garageplatser med laddstolpe & 904
kr/manad (exkl moms).

SUMMA INTAKTER 4 683 200 kr



KOSTNADER
Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorteringar

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens Ian (motsvarar c:a
0,2 % -enhetshéjning av rantan i den preliminara finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i
forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 154 433 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 311473 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 101 736 kr
Utemilj6 inkl snéréjning 79 698 kr
Styrelsearvode 53 250 kr
Revisionsarvode 11 500 kr
Forsakringar 63 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 303 158 kr
Elférbrukning inkl hushallsel * 452 797 kr
VA-kostnader inkl forbrukning hushall 84 612 kr
Renhallning/sophamtning 48 300 kr
Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer 23 076 kr
Bonumvard 52 608 kr
Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter 2 352 kr

*) Ovanstaende driftskostnader &r beradknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
belégenhet, storlek ete. Driftskostnaderna beror ocksa pé hushéllens sammansétining och levnadsvanor. Det faktiska

kostnaden for enstaka poster kan bli hdgre eller lagre &n det berdknade vérdet.

) Se féregéende sida.

2 453 000 kr
- kr
120 600 kr

1742 000 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2)Fér de forsta femton aren efter vérdearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter
Summa kostnader
Aterféring amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

ar.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120

Biluppstillning antal platser

Garage Parkeringsdéck Oppna platser
Kall Varm Under P4  |Med tak| Utan tak
33* 8

* varav 4 st med laddstolpe

Hyra fér garageplats &r 1 050 kr/manad inkl moms. Hyra for parkeringsplats ar 650 kr/manad.

Hyra for garageplats med laddstolpe ar 1 130 kr/manad inkl moms samt kostnad for férbrukning.

18 400 kr

4 334 000 kr

83 000 kr

266 200 kr

4 683 200 kr
4 334 000 kr

- kr
1 559 058 kr

1 209 858 kr
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G. Nyckeltal

BOA: 4172 m? LOA:

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvéarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassafléde ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

37 837
14 448
52 284

27,1%
4,1%
0,2%

kr/m?

920

107
418

64
20
374
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifran l1&genhetens area och utformning for att respektive

lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.
3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Helsingborg Kalken 2 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal férséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Oresundskraft.

* Avtal om elnét och elhandel .

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende métdatadverforing for uppmatt férbrukning inom hushallet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande sétt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den

ekonomiska planen ger ett [aneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering fér
kommande planerat underhall. :

5 For att beviljas medlemskap i féreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Helsingborg 2023- 02-20

Bonum Bostadsrattsforening PalsjéRo

Christel Hakansson
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avseende Bonum Bostadsréattsférening PalsjoRo
Organisationsnummer 769636-9227

Undertecknade, som foér det &andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-03-30 far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berékningar &r vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
yppréattats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsratt férréan en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesék inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-03-27
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2018-11-09
Beslut om bygglov, daterat 2020-10-07
Situationsplan daterad 2019-03-15

Kopekontrakt, fastighet daterat 2023-04-11

Utdrag ur fastighetsregistret, 2022-12-29 .
Uppdragsavtal férséljning, daterat 2021-05-11
Riksbyggenavtal, daterat 2023-03-31

Hyreskontrakt garage, upprattat 2023-04-11
Maklarintyg daterat 2023-03-20

Kreditoffert SBAB daterad 2020-11-12

Aktuella réantenivaer per 2023-03-23 samt andrad amortering 2023-03-10
Driftkostnadsberakning, daterad 2023-03-02

Berakning av taxeringsvarde 2023-01-03
Foton fran byggarbetsplats daterade 2023-03-25

HEEEHHEENEHENEERREE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillforlitliga grunder. :

Stockholm 2023-04-18 Stockholm 2023-04-18

. Bjorn Olofsson

J3ROlof Sjsho|m
Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




