Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsriéttsférening Trddgarden i Veberéd

Organisationsnummer 769641-1458

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdaknad kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminér finansieringsplan

E. Berdkning av féreningens l6pande intakter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

. Kanslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder ndrmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-04-20 har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen ska skapa forutsattningar for ett aktivt liv 1dngt upp i aldrarna genom att
gora tillvaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka for gemensamma aktiviteter. Féreningens
byggnad ar utdkad for tillganglighet och innehéller gemensamhetslokal och 6vernattningrum. Foreningen
erbjuder bostadrattshavarna praktisk hjalp i vardagen genom att bostadsrattshavarna har méjlighet att kopa
tjanster av fjansteleverantérer som som féreningen for detta &ndamal har tecknat avtal med.Féreningen skall
i sin verksamhet frémja de kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en
socialt, ekonomiskt och miljdméssigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora 3 flerbostadshus med sammanlagt 33 lagenheter i Lunds
kommun for att senare dverlata till bostadsrattsféreningen.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privathostadsforetag (en s k akta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lund Géasen 11

Areal; 5061 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Lunds kommun 2023-04-04
Antal Byggnader: 3

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 33

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 2494

LOA (m3): 0

Byggnadernas utformning
Byggnaderna uppfors i 3 vaningar med vind. Byggnaderna innehéller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppforas pé ett sddant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



C. Beraknad anskaffningskostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling for féreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev,
foreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststallts men
beraknas till

D. Preliminar finansieringsplan

123 500 000 kr

123 500 000 kr

54 600 000 kr

Lan Belopp  Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan **
% c:aar

Lan 1 9972 000 kr Pantbrev 5,07 2 1,0% rak

Lan 2 9872 000 kr Pantbrev 4,84 3 1,0% rak

Lan 3 9 971 000 kr Pantbrev 4,53 5 1,0% rak

* Réntor for 1an ovan &r angivna per 2023-08-15
** Amortering ar 1-3 &r 0,5% rak.

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

29 915 000 kr
93 585 000 kr

123 500 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berakning av foreningens Iopande intakter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda juli manad 2023.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 2 431700 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Beddmd uppmatt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 316 500 kr
samt kostnad for TV/Data/Tele .

Y Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammansaéttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per ldgenhet redovisas i ldgenheltsforteckningen.

Ovriga intédkter

Intakter bilplatser (26 st parkeringsplatser a 490 kr/manad samt 4 st 181 200 kr
parkeringsplatser med laddstolpe & 590 kr/manad)

SUMMA INTAKTER 2929 400 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor

Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar
c:a 0,3 % -enhetshdjning av rantan i den preliminara finansieringsplanen
ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning /hushall och lokaler/ samt
moms i forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift

Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemiljo inkl snordjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsékringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall och lokal
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal’
VA-kostnader inkl férbrukning hushall och lokal *
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhalining/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer
Bonumvard

Loépande underhall

Forbrukningsmaterial och dvriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

) Se féregaende sida.

1434 500 kr
149 600 kr

89 700 kr

1 166 000 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhalisfond.

SUMMA KASSAFLODE

2 Fér de forsta femton dren efter vérdedret utgéar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéder.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter
Summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar

120 ar.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstallning antal platser

Garage Parkeringsdick | Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
30*

* varav 4 st med laddstoipe

Hyra for parkeringsplats ar 490 kr/manad.

Hyra fér parkeringsplats med laddstolpe ar 590 krimanad samt kostnad for férbrukning.

- kr

2 839 800 kr

50 000 kr

39 600 kr

2 929 400 kr
2 839 800 kr
149 600 kr
954 167 kr

714 967 kr









G. Nyckeltal
BOA: 2 494 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berdkningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Foreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassafldde ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

37 524
11 995
49 519

24,2%
4,8%
0,3%

kr/m?

975

127
468

16
80
383



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har arligen uppréknats med 2 % vilket innebér realt oféréndrade arliga avgifter om inflationen ar 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 Anmirkning

Intdkter

Arsavgifter bostéder 2431700 2 480 300 2529 900 2 580 500 2632100 2684 700 2 964 200 3272700 Okning 2% per ar
Arsavgifter férbrukning bostéder 316 500 322 800 329 300 335900 342 600 349 400 385 800 425900 Okning 2% per ar
Intakter bilplatser 181 200 181 200 181 200 181 200 181 200 181 200 181 200 181 200
[Summa intakter 2 929 400 I 2 984 300 3 040 400 3 097 600 [ 3155900 l 3215 300 3 531 200 I 3 879 800 l

Kostnader

Réntekostnader 1434 500 1420100 1405 700 1391 300 1376 900 1362 500 1280 500 1218 500

Amorteringar 149 600 149 600 149 600 298 200 299 200 299 200 299 200 289 200
Réntekostnadsutrymme’ 89700 88 800 88 000 87 100 86 200 85 300 80 800 76 300

Driftskostnader inkl I6pande

reparationer och underhail 1166 000 1189 300 1213100 1237 400 1262100 1287 300 1421 300 1569 300 Okning 2 % / &r
Summa kostnader ] 2 839 800 | 2 847 800 I 2 856 400 l 3015000 l 3024 400 l 3034300 I 3 091 800 I 3163 300 l

Avsattning till underhallsfond 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 Enligt finans- och underhallsplan
Summa kassafléde 39 600 86 500 134 000 32 600 81 500 131 000 389 400 666 500

Ack kassafiéde 39 600 126 100 260 100 292 700 374 200 505 200 1928 400 5147 800
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 Anmirkning

Summa intékter 2 929 400 2984 300 3 040 400 3097 600 3155 900 3215300 3531200 3 879 800

Summa kostnader - 2839800 - 2847800 -2856400 -3015000 -3024400 -3034300 -3081800 -3163300

Aterforing amortering 149 600 149 600 149 600 299 200 299 200 299 200 289 200 289 200

Avskrivning 2 - 953358 - 953358 - 953358 - 9583358 - 853358 - 953358 - 953358 - 953358

Arets resultat - 714 158 - 667 258 - 619 758 - 571558 - 522658 - 473158 - 214 758 62 342

Amortering + avsattning till

underhallsfond 199 576 199 576 199 576 349 152 349 152 349 152 349 152 349 152
Prognosférutsattningar

Utgiftsréntan &r 1 for 1an 1 har antagits vara: 5,07%

Utgiftsréntan ar 1 for 1an 2 har antagits vara: 4,84%

Utgiftsréntan ar 1 fér 1&n 3 har antagits vara: 4,53%

Prognoserna bygger pé de férhallanden som rader vid tidpunkten fér denna kostnadskalkyls upprattande.

" Réntekostnadsutrymme med ca 0,30% -enhetshéjning av lanerantan.

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjéar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 &r.



. Kanslighetsanalys

1 11 16
Genomsnittlig arsavgift per m? samt arlig
6kning i procent med nedan géllande
férutséttningar: % % % % % % %
Inflationsniva 2%
Réantan oférandrad 975 995 2,00 1014 2,00 1035 2,00 1085 2,00 1076 1,99 1189 10,41 1340 12,79
Rantan 8kar med 1 % vid konvertering* 975 994 1,92 1053 5,92 1111 5,56 1131 1,79 1189 5,13 1295 8,93 1441 11,27
Réntan &kar med 2 % vid konvertering* 975 994 1,92 1092 9,84 1188 8,85 1207 1,61 1302 7.87 1403 7,69 1543 9,98
Inflationsniva 3%
Réntan oférandrad 975 1000 2,51 1024 2,40 1046 2,23 1072 2,41 1097 2,41 1241 13,08 1434 15,55
Rantan dkar med 1 % vid konvertering* 975 999 2,44 1062 6,31 1123 5,75 1147 2,17 1210 5,47 1343 10,98 1526 13,66
Rantan 8kar med 2 % vid konvertering* 975 999 2,44 1101 10,21 1199 8,95 1224 2,02 1323 8,16 1450 9,59 1628 12,24

| arsavgiften ingar ej arsavgift férbrukning.

*Kéanslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.




J. Finansieringsplan av kommande
Bonum Brf Tradgarden i Veberad

underhélisatgarder narmaste 30 ar

Datur Arliga Uh-kostnader
Boz Xean Nean R X-an an A anar Aiaman A un s A an s PR PR
Avsittning UH-fond krim’
Lar
Amortering/m? 60
Summa Amortering+Uh/m?* 80
Kostnadskalkyl Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar7 Ars Arg Ar 10 Ar11 Ar12 Ar13 Ar 14 Ar1s
Utrymme i [4nestocken (amorterat) ! 149 576 | 149 576 | 149 576 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 290 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 |
Avsittning til UH-fond | 50 000 | 50000 | 50000 | 50000 | 50000 | 50000 | 50 000 | 50000 | 50000 | 50000 | 50000 | 50 000 | 50 000 | 50 000 | 50 000
Arligt utrymme for underhaliskostnader 199576 kr 199576 kr 199576 kr 349152 kr  349152kr 349 152kr  349152kr 349 152kr  349152kr  349152kr 349152 kr 349 152 kr 349152 kr 349 152kr 349 152 kr
Ackumulerat utrymme f5r underhaliskostnader 199576 kr  399152kr  598728kr 947880 kr 1297032kr 1646184kr 1995336kr 2344488kr 2693640kr 3042792kr 3391944kr 3741096kr 4090248kr 4439400kr 4788552 kr
Underhaliskostnader
Arliga underhallskostnader - 12000kr - 12000kr - 12000kr - 17000kr - 17000kr - 17000kr - 77000kr - 77000kr - 77000kr - 316000kr - 316000kr - 316000kr - 122667 kr - 122667kr - 122667 kr
Arligt Sverskott/underskott 187576 kr 187 576kr  187576kr  332152kr  332152kr  332152kr  2724152kr  272152kr  272152kr 33152 kr 33152 kr 33152kr  226485kr  226485kr 226 485kr
Ackulumerade underhaliskostnader [ -12 000 | -24.000 | -36 000 | -53 000 ] -70 000 | -87 000 [ -164 000 | 241 000 | -318 000 | -634 000 | -050000 ] -1266000] 1388667 ] -1511333 [ -1634000
Ackumulerat Bverskott efter UH-kostnader 187576 kr  375152kr 562728 kr 894880 kr 1227 032kr 1559184 kr 1831336kr 2103488 kr 2375640 kr 2408792kr 2441044 kr 2475006 kr 2701581 kr 2928 067 kr 3 154 552 kr

12000 000 kr

10000 Q00 kr

8000 000 kr

6000 000 kr

4000 000 kr

2000 000 kr

-2000 000 kr

-4000 000 kr

-6000 000 kr

-8000 000 kr

-10000 000 kr

utrymme fdr under
kumulerat verskott efter UH-kostnader

kulumerade underhdliskostnader




Ar1s Ar17 Ar1s Ar19 Ar20 Ar Ar22 Ar23 Ar24 Ar2s Ar26 Ar27 Ar2s Ar29 Ar3o Summa
| 299152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299 152 | 299152 | 8525832 kr
50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 1 500 000 kr
349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr 349 152 kr

5137 704kr 5486856 kr 5836008kr 6185160kr 6534312kr 6883464kr 7232616kr 7581768kr 7930920kr 8280072kr 8629224kr 8978376kr 9327528kr 9676680kr 10 025832 kr

- 279000kr - 279000kr - 279000 kr - 567667 kr -~ 567667 kr - 567667 kr - 360333kr - 360333kr - 360333kr - 582000kr - 582000kr - 582000kr - 312000kr - 312000kr - 312000 kr

70 152 kr 70 152 kr 70152kr - 218515kr - 218515kr « 218515kr - 11181 kr - 11181 kr - 11181 kr - 232848 kr - 232848kr - 232848kr 37 152 kr 37152 kr 37 152 kr

-2 471 000 3 N

94 856 kr 3365008 kr 3146493 kr 2927 979 kr

-3 038 667

-5 255 000

2675920 kr 2443072 kr

-5 837 000

-6 419 000 -7 001 000 -7 313 000 -7 625 000 -7 937 000
210224 kr  1977376kr  2014528kr 2051680 kr 2088 832 kr







K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar berdknade utifran ldgenhetens area och utformning for att
respektive lAgenhet ska bara sin del av kosthader for drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
uppréattande.
4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas foreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhéllet finansierats pa féljande satt.
En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina Ian. Den arliga amorteringen

enligt kostnadskalkylen ger ett [Aneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering
for kommande planerat underhall.

5, For att beviljas medlemskap i féreningen kréavs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansdker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Lund 2023

Bonum Bostadsrattsférening Tradgarde— ** '~~~

Thomas Westman



INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Tradgarden i Veberdd
Organisationsnummer 769641-1458

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2023-08-30, far hdrmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldamnats i kalkylen stdmmer &verens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda for oss. | kalkylen
gjorda berékningar ar vederhéaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besotkt fastigheten da vi anser att ett platshesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-07-14
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-04-20
Projektkalkyl 2023-08-22

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-03-29
Situationsplan daterad 2022-12-16
Driftkostnadsherékning 2023-06-22

Berakning av taxeringsvarde 2023-03-29

Rénte- och amorteringsuppgift per 2023-08-15
Bygglov 2023-04-04

N MNENUYEHPE M

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitiga grunder.

Stockholm 2023-09-05 Gl 't + mnnn s oan

Bi

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



